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Johnny Rosberg
Stadgar for Stensviks Samfillighetsforening
enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL).
Lagens bestimmelser om forvaltningen ska gélla.
Kommun: Osteraker Lin: Stockholms
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Samfilligheten(erna) ska forvaltas i enlighet med vad som vid
bildandet bestdmts om dess (deras) &ndamal.

Medlem i féreningen &r dgare till fastighet eller ddrmed jamstalld
egendom som har del i samféllighet upptagen under 2 §.

For foreningen ska finnas en styrelse med site i Osterakers
kommun.

Styrelsen ska bestd av minst 4 och hogst 6 ledamoter och hogst 2
suppleanter.

Styrelsen vdljs vid ordinarie foreningsstamma.

Mandattiden for ledamot &r ett eller tva ar och for suppleant ett ar.
Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimman ska 2 ledamoter
véljas p4 ett &r. Ovriga ledamoter ska viljas pa tva ar.
Foreningsstimman utser ordférande bland styrelsens ledamoter. 1
ovrigt konstituerar styrelsen sig sjdlv.

Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantréde ska ske minst 14
dagar fére sammantradet. Kallelsen ska innehalla uppgift om de
drenden som ska tas upp pa sammantradet. Suppleanterna ska inom
samma tid underrédttas om sammantrddet och de drenden som ska tas
upp pa detta. Ledamot, som &r forhindrad att ndrvara, ska genast



LANTMATERIET Aktbilaga

§8

Styrelse
beslutforhet,
protokoll

§9
Styrelse,
férvaltning

Sida 2

meddela detta till ordféranden, som é&r skyldig att omedelbart kalla en
suppleant i ledamotens stélle. Suppleant som inte ersétter frdinvarande
styrelseledamot har rétt att ndrvara vid sammantrddet, men har inte
rostratt.

Styrelsen ér beslutfor nér kallelse har skett i behorig ordning och
minst halva antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Utan hinder av
detta ska styrelsesammantrade anses behorigen utlyst om samtliga
ordinarie ledaméter har infunnit sig till ssmmantridet.

Som styrelsens beslut géller den mening som far flest réster. Vid lika
rostetal géller den mening som bitrdds av ordféranden, férutom vid
personval dér beslutet i s4 fall avgors genom lottning. Ett drende som
inte har statt i kallelsen far avgoras om minst tva tredjedelar av
styrelseledamoterna dr ndrvarande och 6verens om beslutet.

En fraga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga ordinarie
styrelseledamoter dr 6verens om beslutet.

Den som har deltagit i avgorandet av ett drende far reservera sig mot
beslutet. Sadan reservation ska anmaélas fére sammantriadets slut.

Protokoll ska foras dver de drenden dér styrelsen har fattat beslut.
Protokollet ska innehalla datum, deltagande styrelseledaméter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut samt
anfoérda reservationer. Protokollet ska justeras av ordféranden eller av
annan ledamot som har lett sammantrddet i stillet f6r ordférande.

Styrelsen ska:

1 forvalta samfalligheten(erna) och foreningens tillgangar
2 fora redovisning 6ver féreningens rdkenskaper

3 fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal och
dgare

4 éarligen till ordinarie féreningsstdimma avge férvaltnings-
beréttelse 6ver foreningens verksamhet och ekonomi

5 om forvaltningen omfattar flera samfilligheter eller annars 4r
uppdelad pé olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas
andelar inte dr lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sér-
skild redovisning for varje sadan gren

6 i0vrigt fullgora vad lagen foreskriver om hur styrelsen ska skoéta
foreningens angeldgenheter.
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gelv?sion For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pa
ordinarie féreningsstimma utse 1 revisor(er) och 1 suppleant(er).
Revisionsberittelse ska 6verldmnas till styrelsen senast tre veckor fore
ordinarie stimma.

§ 11 Foreningens ridkenskapsperiod omfattar tiden 1 maj-30 april

Rékenskapsperiod

§12 Till féreningens underhalls- och férnyelsefond ska arligen avséttas

Underhalls och

i 5000
fornyelsefond minst kronor.

Styrelsen ska uppritta en underhalls- och fornyelseplan. Den ska
innehalla de upplysningar som &r av betydelse for att fondavsatt-
ningarnas storlek ska kunna bedémas.

§ 13 Ordinarie féreningsstimma ska &rligen hallas under juli
Foreningsstamma  manad pa tid och plats som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan utlysa
en extra foreningsstimma nér den anser att det behovs. I frédga om
medlemmars rétt att begira en extra foreningsstimma géller
47 § tredje stycket SFL.

Om foreningsstimman ska godkédnna uttaxering ska styrelsen ge
medlemmarna tillfdlle att frdn det att kallelsen har skett ta del av en
debiteringsldngd, som visar det belopp som ska uttaxeras, vad varje
medlem ska betala och nér betalning ska ske. Fore ordinarie
foreningsstimma ska dessutom en forvaltningsberéttelse och en
revisionsberéttelse for den avslutade rakenskapsperioden samt en
utgifts- och inkomststat finnas tillgdnglig for granskning under
samma tid.

§ 14 Styrelsen kallar till foreningsstimma. Det ska ske genom e-post alt. brev .
Kallelse till stdmma,
andra meddelanden

Kallelse ska ske senast 2 veckor fére foreningsstimman.

I kallelsen ska anges tid och plats for stimman,

vilka drenden som ska forekomma pé stimman samt

uppgift om den plats dér de handlingar som anges i 13 § finns
tillgéngliga.

Styrelsen ska &ven se till att andra meddelanden &n kallelser kommer
till medlemmarnas kiinnedom genom hemsidan
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En medlem kan genom motion vécka forslag rérande féreningens
verksamhet. En motion, som ska behandlas pé ordinarie stimma, ska
vara styrelsen tillhanda senast under april manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och hélla dem
tillgéngliga f6r medlemmarna tillsammans med férvalmings-
berittelsen, se ovan under 13 §.

Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

1 wval av ordférande for stimman
val av sekreterare for stimman
val av tvé justerare

styrelsens och revisorernas beréittelser

framstéllningar frén styrelsen eller motioner frdn medlemmarna

2

3

4

5 ansvarsfrihet for styrelsen
6

7  ersidttning till styrelsen och revisorerna
8

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt
debiteringslangd

9 wval av styrelse, styrelseordférande och suppleanter
10 wval av revisorer och suppleanter

11 frédga om val av valberedning

12 ovriga fragor

13 meddelande av plats dir protokollet frdn stimman halls
tillgangligt.
Vid extra stimma ska drendena under punkt1, 2, 3, 6 och 13
behandlas.

Om stdmman beslutar om att fordela 6verskott som uppkommit ska
fordelning ske efter medlemmarnas andelar i samféilligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning (votering) begérs.

Ifraga om omrdstning m.m. géller 48, 49, 51 och 52 §§ SFL. Vid en
omrostning ska de omstidndigheter angdende rostritt, andelstal,
ombud m.m. som har betydelse for rostresultatet antecknas i
protokollet.
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Personval ska ske med slutna sedlar om nagon begér det.

Om det giller olika bestimmelser for skilda verksamhetsgrenar i fraga
om skyldigheten att delta i kostnader ska inkomsterna och utgifterna
for varje verksamhetsgren berédknas for sig. Gemensamma inkomster
och utgifter ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som &r
skéligt om inte annat anges nedan (se sista stycket).

Ska omrostning ske i en frdga som ber6r flera verksamhetsgrenar
gemensamt har varje medlem en rost vid tillimpning av huvudtals-
metoden. Detta géller &ven om medlemmen ifraga har del i flera
verksamhetsgrenar.

Vid tillimpning av andelstalsmetoden ska i motsvarande fall varje
medlems rdstetal rdknas fram pa foljande sitt. Forst reduceras med-
lemmens rostetal inom varje verksamhetsgren i forhallande till verk-
samhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet omréstningen
avser. Direfter laggs de reducerade rostetalen samman for varje
medlem.

Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam

for samfélligheten(erna) fordelas enligt foljande:
For Stensviks samféllighetsforening finns inte flera verksamhetsgrenar.

Protokollet fran stimman ska justeras och héllas tillgéangligt for
medlemmarna senast tva veckor efter stimman.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrédde enligt datum pé forsta
sidan.

Johthiny Rosberg
Sammantrddesledare
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KOMMENTAR TILL STADGARNA

Syftet med denna kommentar dr att fortydliga vad bestdmmelserna i
normalstadgarna innebdr. Kommentaren och stadgarna ger dock
ingen fullstindig bild av hur foreningsarbetet ska bedrivas.
Lantmiteriet kan svara pa allmédnna frdgor om innehéllet i
normalstadgarna men inte pd fragor om hur dessa ska tillimpas i
enskilda fall.

SFL innehéller tvingande regler for foéreningsforvaltningen och
stadgarnas innehall. Genom bestdmmelser i stadgarna kan
féreningsmedlemmarna dock i vissa hinseenden avvika fran SFL. Nér
detta &r mojligt regleras i SFL. Stadgarna far inte innehéalla foreskrift
som strider mot SFL eller nagon annan forfattning. Lagtexten till SFL
finns tillgénglig pa www.notisum.se.

Huvudregeln &r att om en samféllighetsférening nybildas, ska
foreningens firma innehalla ordet samfallighetsférening (29 § SFL).
Firman ska tydligt skilja sig fran andra firmor som é&r registrerade hos
Lantmaéteriet. Detta giller &ven ndr en vdgsamfallighet eller en vig-
férening uppldses och ersitts av en samfillighetsférening samt nir en
forvaltning enligt lagen (1921:299) om forvaltning av bysamfélligheter
eller lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar ombildas
till en samfillighetsforening. Om déremot en vigsamfallighet eller
véagforening inte upploses, utan endast 6vergar till stadgar enligt SFL,
far vigsamfilligheten respektive vagféreningen behalla sin gamla
firma (9 § lagen [1997:620] om upphédvande av lagen [1939:608] om
enskilda végar).

Alla samfélligheter ska anges uttémmande och pa ett sddant sitt att de
kan identifieras. Om marksamféllighet eller gemensamhetsanldggning
har blivit registrerad bor registerbeteckningen anges, t.ex. ” Aby s:2”
eller “"Hoken GA:1".

Det framgar av forrattningshandlingarna vad som ingér i
samfilligheten. Foreningens dndamal &r att forvalta dessa
anliggningar och omraden. Samfallighetsférening far inte bedriva
verksamhet som dr frimmande {6r det &ndamal som samfilligheten
ska tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar dven fastighet som
foreningen dger samt intdkter fran forsdljning av fastighet.

Stadgar som strider mot férrattningsbeslutet, SFL eller annan
forfattning kan inte registreras.

Medlemmarna i samféllighetsforening utgors av deldgarna i
samfillighet (17 § SFL). Med deldgarfastighet forstas fastighet som har
del i samféllighet och med deldgare dgaren av deldgarfastighet



1
t

LANTMATERIET Aktbilaga

Till §5

Tiss

Sida 8

(1 § andra stycket SFL). For samfallighet enligt lagen (1998:812) med
sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet och den numer
upphivda vattenlagen (1983:291) 4r dessa definitioner nagot
annorlunda. SFL:s bestimmelser om fastighet dr dven tillimpliga pa
sddan tomtritt, gruva, byggnad eller annan anldggning eller
naturreservat som har del i samféllighet enligt 1 § forsta stycket punkt
3, 4 eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt férordnande
utan att dganderétten tillkommer nadgon anses vid lagens tillimpning
som fastighetens dgare. Som édgare av naturreservat anses den som
forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtrétti fastighet som har del i samfallighet enligt
1 § forsta stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillimpning av denna lag
anses som deldgare i fastighetsdgarens stille (3 § SFL).

Styrelsen for samfillighetsforeningen ska besta av en eller flera
ledaméter och ha sitt sdte i den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller
huvuddelen av dessa ligger (30 § SFL). I stadgarna kan det ldgsta
respektive hégsta antalet ledamoter anges. Inom detta spann kan
sedan foreningsstimman bestdimma vilket antal som ska gélla.
Foreningen viljer sjilv om det ska finnas suppleanter och i sa fall hur
manga. Styrelseledamot far inte vara underérig eller ha forvaltare
enligt 11 kap. 7 § foraldrabalken.

_ 1 stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den _

ska utses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Normalt foreskrivs att
styrelsen ska véljas vid ordinarie féreningsstimma. Hur ldng
mandattiden ska vara for styrelseledamot och suppleant regleras inte i
SFL. Hér foreslas att ndgra av styrelseledamoterna véljs pa ett ar och
andra pé tva ar for att undvika att hela styrelsen byts ut samtidigt.

Nar det finns skil for det far lansstyrelsen férordna att styrelsen ska
besté av flera ledamoter n vad som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas fran sitt uppdrag, innan mandattiden har
16pt ut, av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel
foreningsstimman. En styrelseledamot kan dven avgé pa egen
begiran innan mandattiden gétt ut. Detta foljer av allménna
foreningsrittsliga principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ar styrelseledamot for-
hindrad att utéva uppdraget far linsstyrelsen férordna en syssloman
om styrelsen inte dr beslutfor annars. Om det inte finns nigra
styrelseledamoter att tillga far sysslomannen ensam skota styrelsens
uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjilv innebér att styrelsen sjélv fordelar
de olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det
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forsta styrelsesammantrddet som halls i direkt anslutning ill
foreningsstimman. De poster som ska fordelas dr framforallt kassor
och sekreterare eftersom ordforande utses av foreningsstimman.

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat f6ljer av
stadgarna eller av féreningsstimmobeslut far styrelsen utse sirskild
firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan nédr som helst
aterkallas av styrelsen (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledamoternas full-
standiga namn, bostads- och postadress och telefon samt om firma-
tecknare om sadan har utsetts ska anmalas till Lantmaéteriet (26 § SFL).
Aven dndring i dessa férhallanden ska anmaélas till Lantmaéteriet (39 §
SFL).

Inga kommentarer.

Att styrelsen dr beslutfor innebér att den dr behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut géller den mening som far flest roster vid
styrelsesammantréde, dvs. mer &n hélften av de ndrvarande
styrelseledamoterna ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal har
ordfdranden utslagsrost forutom vid personval som istdllet avgors
genom lottning. Detta géller dock inte om annat féreskrivs i stadgarna
(38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjanstgorande suppleant, dvs. en
suppleant som ersitter ordinarie styrelseledamot.

Till§ 9

Aven om ingen formell kallelse har gjorts far en frga avgéras om
samtliga ordinarie styrelseledamoter &r ense om beslutet. Detta kan bli
aktuellt t.ex. da styrelsen trdffas i nagot annat sammanhang eller
kontaktar varandra per e-post eller telefon. I dessa fall behtvs alltsa
inget fysiskt styrelseméte. Styrelseledamot far inte befatta sig med
angeldgenhet dér ledamoten sjdlv har ett védsentligt intresse som
strider mot foreningens (jav, se 36 § SFL). Styrelseledamot ska
sjalvmant avsta fran att delta i behandlingen av drenden som kan
innebdra jav.

Styrelsen skoter samféllighetens angeldgenheter i 6verensstimmelse
med SFL, stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett
foreningsstimmobeslut strider mot SFL, annan forfattning eller mot
stadgarna far styrelsen dock inte verkstélla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen &r behorig att foretrada foreningen i férhéllande till tredje
man. Samma behorighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan).
Styrelsen och firmatecknaren far dock inte utan stod av stadgarna eller
beslut tagna av foreningsstimman overlata eller soka inteckning i fast
egendom eller upplata sddan egendom med nyttjanderitt for lange tid
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an fem ar (37 § SFL).

Bestdmmelsen under punkten 5 &r endast avsedd for féreningar med
flera samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka med-
lemmarna har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41,
42, 45, 48 och 60 §§ SFL.

I stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt
5 SFL). Det finns inga bestdmmelser i SFL som reglerar hur revisionen
ska ga till. Féreningsstimman utser i regel en eller tva revisorer samt
revisorssuppleanter bland medlemmarna. Samféllighetsféreningar
som bedriver ndringsverksamhet eller har stora tillgangar kan vara
bokféringsskyldiga enligt 2 kap. 2 § bokféringslagen (1999:1078).

Revisionen avser riakenskapsperioden. Om rékenskapsperioden inte
stimmer Overens med styrelsens mandattid behtver styrelsens
forvaltning revideras i olika omgangar.

Av allménna rittsregler foljer att till revisor inte far véljas den som
ingatt i styrelsen under den ridkenskapsperiod revisionen avser och att
man bor avsta fran att vélja ndgon som har ett néra sliktskap eller
annat beroendeftrhallande till styrelsens ledaméter

Ingen kommentar.

Regler om nir fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det
belopp som ska avséttas framgar av utgifts- och inkomstaten
(budgeten)-som-upprittas-av-styrelsen-och-godkinns-avstimman-(41
§ tredje stycket SFL). Av stadgarna framgéar det belopp som minst ska
avsittas varje ar.

Om en samfillighetsférening i ett bostadsomrade forvaltar en
gemensamhetsanldggning av kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och
fjarrvarmendt, férbindelseleder samt lek- och gronomraden) finns i
regel en skyldighet att avsitta pengar till en underhalls- och
fornyelsefond. Detsamma géller betréffande andra anldggningar som
dr av storre vérde, t.ex. en simbassdng eller en kvarterslokal. Om flera
sddana gemensamhetsanldggningar forvaltas maste fondering goras
for varje anldggning.

Foreningen &r dven skyldig att avsitta pengar till en underhélls- och
fornyelsefond nér féreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning
som tillférsdkrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt
fastighetsutrymme nodvindiga réttigheter.

Tiden f6r ordinarie foreningsstdimma bor i stadgarna bestdmmas sa
langt efter rdkenskapsperiodens utgéng att revisorerna far tid att
revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen darefter far tid att
kalla till stimma.
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Extrastdmma ska hallas om minst en femtedel av samtliga
rostberdttigade medlemmar eller det mindre antal, som kan vara
bestdmt i stadgarna, begér det hos styrelsen och anger de drenden som
ska behandlas. I sa fall aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till
extrastimma som ska héllas sa snart som mojligt med iakttagande av
foreskriven kallelsetid. Sker det inte, utlyser lansstyrelsen stimma pa
anmaélan av medlem (47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till foreningsstimma. I kallelsen anges vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att kalla tll
ordinarie féreningsstdimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska
ldnsstyrelsen efter anmélan av medlem utlysa féreningsstimma (47 §
tredje stycket SFL). Det dr lampligt att kallelse sker mellan 2-4 veckor
fore foreningsstimman. Observera att revisionsberéttelse (10 §) ska ha
overldamnats till styrelsen innan kallelse till ordinarie féreningsstdimma
sker. Betrdffande inlimning av motion, se nedan 15 §.

I stadgarna ska anges hur och nér kallelsen ska ske samt hur andra
meddelanden dn kallelser ska nd medlemmarna (28 § SFL forsta
stycket punkt 9). Det kan t.ex. vara lampligt att anvénda e-post eller
brev till medlemmarna. Om e-post ska anvdndas bér medlemmen ha
anmilt till styrelsen att den godkénner detta. Medlemmarna ansvarar
sjilva for att deras e-postadresser halls aktuella och anméler
eventuella dndringar till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan

- fbreningsstimman{se 13§ ovan)kan bifogas kallelsen. Alternativt kan

Till § 15

Till § 16

kallelsen innehalla uppgift om var dokumenten finns tillgingliga.

Motionerna maste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till
foreningsstimman sker enligt 14 §. Styrelsen ska dven ha tid att ga
igenom motionerna. Detta maste beaktas nér tidpunkten for
inldmning av motion bestdms.

Pa féreningsstdimman &r styrelsen skyldig att lamna de upplysningar
om foreningens verksamhet som medlem begér och som kan vara av
betydelse f6r medlemmarna (50 § f6rsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll 6ver de beslut som fattas pa
foreningsstdmman. Det kan ofta vara lampligt att styrelsens
sekreterare fungerar som sekreterare vid stimman. Protokollet ska
hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tva veckor efter stimman
(50 § andra stycket SFL).

Medlem fér vicka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut
som tagits vid féreningsstimman (53 § SFL).

Under punkten 12, $vriga fragor, kan styrelsen informera om mindre
viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt pd dagordningen.
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Till § 17

Till § 18

Sida 12

Medlemmarna kan dven stélla frdgor om férvaltningen och komma
med forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i fragor som inte
star med i kallelsen om inte samtliga medlemmar dr nérvarande och
godkdnner att det sker.

Om foreningens verksamhet dr sadan att den inte ger ekonomiskt
overskott bor bestimmelsen utga.

Personer som gemensamt dger en fastighet (saméganderitt), t.ex. tvé
makar, har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebdr att de som rostar for forslaget gor
detta genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststéller ordféranden
vilket férslag som har fatt flest roster. Om nagon métesdeltagare anser
att ordféranden har hort fel i acklamationen har denne méojlighet att
begdra omrostning eller votering. Omrdstning sker normalt genom
handupprackning. Personval ska ske med slutna rostsedlar om nagon
begir det. Rostldngd ska uppréttas och justeras om det behovs.

Medlem som inte har fullf6ljt sin bidragsskyldighet i rétt tid far delta i
forhandlingarna men inte utdva rostritt innan skyldigheten har
fullgjorts (48 § SFL).

Medlem eller annan far inte sjilv, genom ombud eller som ombud
delta i behandlingen av en fraga dér medlemmen har ett visentligt
intresse som strider mot foreningens (jav), se 48 § SFL.

Innehavare av réttighet i deldgarfastighet far nérvara och yttra sig vid

behandling av frdga som ror dennes rétt (48 § SFL).

Rostberittigad medlem, som dr ndrvarande vid f6reningsstdmma har
en rost, oavsett om medlemmen dger en eller flera deldgarfastigheter,
(huvudtalsmetod).

I fraga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i
stéllet berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem
begir det (andelstalsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk
betydelse dr t.ex fradgor om deldgarna ska ingé avtal om entreprenader,
uppdrag, tjdnster, kop, forséljningar och liknande som medfor
ekonomiska forpliktelser for deldgarna. Aven ansvarsfrihet for
styrelseledamot, godkédnnande av utgifts- och inkomststat samt
fordelning av overskott dr exempel pa fragor som har ekonomisk
betydelse.

Personval &r inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk
betydelse (se prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrdstning efter
andelstal far medlems rostetal inte 6verstiga en femtedel (20 %) av det
sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande rostberéttigade
medlemmar (49 § SFL).
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Sida 13
I exemplet nedan illustreras 20 % - spérren vid rostning enligt
andelstalsmetoden.
Delédgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
C 10% 10%
D 10% 10%
E 55% 20%
Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsa E 20 roster av 65, dvs. 20/65 ~ 31 %.
Detta innebér att E far mer dn 20 % av rosterna men trots detta ska
andelstalen inte modifieras ytterligare.

Medlems rostritt kan utdvas genom ombud. Ombud far inte féretrada
mer &n en medlem. Som stimmans beslut géller den mening som fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors personval genom lottning. I andra
fragor géller den mening som bitrdds av ordféranden. Avvikelse fran
dessa bestimmelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

Till § 19

For beslut att dverlata eller soka inteckning i fast egendom eller upp-
lata sddan egendom med nyttjanderétt for lingre tid &n fem ar fordras
minst tva tredjedelar av de avgivna résterna, om inte annat foreskrivs
istadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fréga om &ndring av foreningens stadgar har varje
rostberdttigad medlem en rost, oavsett om medlemmen &ger en eller
flera delagarfastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om sidan
dndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna.
Strangare villkor kan foreskrivas i stadgarna.

Styrelsen ska genast anméla beslut om stadgeéndring for registrering
hos Lantmateriet. Till anmélan ska tva bestyrkta avskrifter av
protokoll &ver beslutet bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan
registrering har skett (52 § SFL).

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se
kommentaren till 18 §.

En samféllighetsférening kan forvalta flera verksamhetsgrenar (t.ex.
genom sektionsindelning eller vid férvaltning av flera samfélligheter).
Av 41 § andra stycket SFL f6}jer att om det géller olika bestimmelser
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for skilda verksamhetsgrenar ska inkomsterna och utgifterna for varje
verksamhetsgren berdknas for sig. Gemensamma inkomster och
utgifter ska fordelas pa verksamhetsgrenarna efter vad som ér skiligt.
Ofta dr det svart att avgora hur intresset och ansvaret fér den
gemensamma atgdrden, t.ex. administrationskostnader, ska fordelas
mellan verksamhetsgrenarna. Dérfor &r det bra att redan i stadgarna
bestimma hur férdelningen ska goras (se prop. 1973:160 s. 578).

Omréstning sker for varje verksamhetsgren for sig (48 § forsta stycket
SFL). Det férekommer dock att en friga som avgérs vid stimman &r
gemensam {0r flera verksamhetsgrenar och d4 ska omréstningen ske
gemensamt f6r dessa. Om huvudtalsmetoden anvénds har varje
medlem en rést oavsett hur ménga verksamhetsgrenar medlemmen
har del i (prop. 1973:160 s. 383 f). Om andelstalsmetoden anvinds
maste andelstalen i de olika verksamhetsgrenarna sammanvigas.

Nedan foljer ett exempel pa berdkning enligt andelstalsmetoden i en
fraga som &r gemensam for tvé verksamhetsgrenar.

I stadgarna har bestimts att verksamhetsgren A ska bira 3/4 av
kostnaderna och verksamhetsgren B 1/4 av kostnaderna for
verksamhet som &r gemensam.

Fastigheten Berga 1:1 4r med i verksamhetsgren A med andelstalet
1/10 och i verksamhetsgren B med 1,4 %. Om en frdga som &r
gemensam fOr verksamhetsgrenarna A och B ska avgoras blir
fastighetens rostetal:

(@A A % x 6:25)=0,075+0,0035=0,0785=785 %

Berga 1:1:s sammanlagda rostetal &r alltsé 7,85 %.

Till'§ 20 Angaende att protokollet ska hallas tillgéingligt, se kommentaren
till 16 §.



